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Nowe zasady rejestracji obiektéw najmu krétkoterminowego

Szanowni Pafistwo,

uprzejmie informujemy, iz trwajg prace legislacyjne nad nowelizacjg ustawy o ustugach hotelarskich.
Jednym z naqjistotniejszych elementéw projektowanych zmian jest utworzenie Centralnego Wykazu
Turystycznych  Obiektéw Noclegowych (CWTON). Projekt stanowi implementacje przepiséw
rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1028 dotyczgcego gromadzenia i

udostepniania danych zwigzanych z ustugami krétkoterminowego najmu lokali.

Zakres wprowadzonych zmian

Najwazniejsze rozwigzania dotyczgce nowelizacji ustawy obejmujg w szczegdlnosci:

1.  Zmiane definicji usfug hotelarskich

Projekt doprecyzowuje pojecie ustug hotelarskich, wskazujgc, ze obejmujg one ogdlnodostepne,
krétkoterminowe (trwajgce jednorazowo krécej niz 30 dni w stosunku do jednego klienta) wynajmowanie
doméw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz miejsc na ustawienie namiotéw lub przyczep

samochodowych, wraz ze $wiadczeniem ustug zwigzanych z pobytem w obrebie obiektu.

2. Utworzenie Centralnego Wykazu Turystycznych Obiektéw Noclegowych

Projekt przewiduje utworzenie centralnego, jownego, prowadzonego w systemie teleinformatycznym
rejestru obejmujgcego wszystkie obiekty Swiadczgce ustugi hotelarskie. Zastgpi on obecne, rozproszone

ewidencje prowadzone przez gminy i umozliwi identyfikacje obiektéw w jednym systemie.
3. Obowigzek vzyskania numerv identyfikacyjnego

Kazdy obiekt wpisany do CWTON otrzyma indywidualny numer identyfikacyjny. Jego uzyskanie bedzie
warunkiem legalnego $wiadczenia ustug hotelarskich objetych obowigzkiem rejestracji. Numer bedzie

musiat byé umieszczany we wszystkich ofertach publikowanych m.in. na platformach rezerwacyjnych.

4.  Wzmocnienie kompetencji organéw administracji

Projekt przewiduje, ze minister wtasciwy do spraw turystyki bedzie odpowiedzialny za prowadzenie
CWTON, nadawanie numerdéw identyfikacyjnych oraz zapewnienie funkcjonowania systemu
teleinformatycznego. Jednocze$nie gminy zachowajg uprawnienia kontrolne wobec obiektéw
$wiadczgceych ustugi hotelarskie, w tym prawo do kontroli, weryfikacji danych w CWTON, wykreslania
obiektéw z rejestru, naktadania administracyjnych kar pienieznych oraz wprowadzania lokalnych

ograniczen $wiadczenia ustug hotelarskich z uzasadnionych przyczyn.
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Znaczenie projektowanych zmian dla przedsiebiorcéw

Utworzenie centralnego rejestru bedzie miato réwniez znaczenie z perspektywy podatkowe;.
Zgromadzone w nim dane bedg stanowity dla organéw podatkowych dodatkowe zrédto informacji
pozwalajgcych ocenié rzeczywisty sposéb wykorzystywania lokalu, a tym samym zweryfikowaé
prawidtowosé stosowanej stawki podatku od nieruchomosci.

Jest to niezwykle istotne w przypadku najmu krétkoterminowego. Uchwata Naczelnego Sqdu
Administracyjnego z 21 pazdziernika 2024 r., sygn. lll FPS 2/24, potwierdzita, ze najem krétkoterminowy,
w przeciwienstwie do najmu dtugoterminowego, nie stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, lecz ma

charakter zblizony do $wiadczenia ustug hotelarskich.

W $wietle uchwaty lokal wykorzystywany na potrzeby najmu krétkoterminowego jest traktowany joko
zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, co wigze sie z zastosowaniem wyzszej stawki podatku

od nieruchomosci niz w przypadku lokali wykorzystywanych na cele mieszkaniowe.

Dodatkowo, przedmiotowa zmiana moze tez mie¢ wptyw na praktyke PIT, poprzez przyjecie przez organy
podatkowe optyki, w ktérej przychody z najmu lokali ujawnionych w CWTON mogq byé traktowane jako
osiggane w ramach pozarolniczej dziatalnodci gospodarczej, a nie tzw. najmu prywatnego,
opodatkowanego ryczattem.

Nalezy podkreslié, ze powyzsze rozwigzania znajdujg sie obecnie na etapie prac legislacyjnych.
Ostateczny zakres nowych obowigzkéw oraz termin wejscia w zycie przepiséw bedqg zalezaty od tresci

uchwalonej nowelizacji.

Juz na tym etapie rekomendujemy jednok przeprowadzenie przeglgdu zawieranych uméw oraz

przyjetego modelu biznesowego pod kgtem planowanych regulacji.

W razie, gdyby potrzebowali Pahstwo wsparcia w tej lub innych kwestiach z zakresu podatku od

nieruchomosci, zachecamy do kontaktu z naszym zespotem.
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